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1 OBJET DU PRESENT DOCUMENT  

 
La CPAM DE L’ARIEGE  souhai te  dé léguer à des PRESTATAIRES extér ieurs  l ’exp lo i ta t ion et  
la  maintenance de ses ins ta l la t ions de c l imat isat ion,  chauf fage,  eau chaude sani ta i re  et  
vent i la t ion,  avec un su iv i  de ses consommat ions énergét iques et  une c lause d ’ in téressement  
sur les  consommat ions l iées au chauf fage des locaux.  
 
Le présent  rappor t  s ’ inscr i t  dans le  cadre de la  miss ion d ’AMO  re la t ive à la  maintenance des 
ins ta l la t ions CVC du bât iment  de FOIX.  I l  cor respond à la  phase 1 de la  miss ion,  cons is tant  
en un d iagnost ic  des ins ta l la t ions.   
 
L’object i f  de  ce d iagnost ic  est  d’étab l i r  un é tat  des l i eux technique  et  énergé t ique des 
ins ta l la t ions de chauf fage,  vent i la t ion,  c l imat isat ion et  des systèmes assoc iés.  I l  repose sur 
l ’analyse des données  de maintenances et  consommat ions d isponib les,  a ins i  que la  
réa l isat ion des v is i tes  des bât iments .  
 
Le rapport  présente les  constats  réa l isés,  l ’éva luat ion de l ’é ta t  e t  des per formances des 
équipements ,  a ins i  que les  premières p is tes d ’amél iorat ion permet tant  d ’opt imiser  
l ’exp lo i ta t ion des ins ta l la t ions et  de condui te  des  consommat ions d ’énerg ie.  
 
 

2 GENERALITES  

2.1  PRESENTATION DU PERIMETRE  
 
Le d iagnost ic  por te  sur  l ’ ensemble des ins ta l la t ions de génie  c l imat ique  des s i tes  concernés  
par le  marché,  comprenant  notamment  les  systèmes de chauf fage,  vent i l a t ion,  c l imat isat ion  
(CVC),  les  réseaux de d is t r ibut ion assoc iés,  les  terminaux,  les  ins ta l la t ions de product ion 
d’eau chaude sani ta i re  a ins i  que  les  systèmes de gest ion  technique  centra l isée ou du 
bât iment  (GTC/GTB).  
 
 

BÂTIMENT VISITE 

Si te de Foix   23/04/2026  

 

 
2.2  TRACABILITE DEMANDES D’INTERVENTION  

 
 
Synthèse des demandes d’ intervention s :  
 

Année Clôturées  

Réalisation 
partielle  

Total 
général 

2021 28  28 

2022 37  37 

2023 32  32 

2024 23  23 

2025 25 1 26 

2026 2  2 
 
A ce jour  1  seule DI  en réa l isat ion par t ie l le  concernant  des remplacements  de vannes en 3/4 
dans le  loca l  s tock en RDJ.  
 
Aucun dev is  en cours .  
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2.3  TRACABILITE DES DEVIS 
 
Synthèse des devis  :  
 

années 
1-Pour prise en 
compte 3-Refusé 4-Réceptionné Total général 

2021   12 554,80 € 12 554,80 € 

2022 18 675,34 € 43 108,20 € 2 676,60 € 64 460,14 € 

2023 12 004,96 € 6 324,20 € 696,49 € 19 025,65 € 

2024 5 544,96 €  1 491,56 € 7 036,52 € 

2025 7 205,28 €  15 185,98 € 22 391,26 € 

Total général 43 430,54 € 49 432,40 € 32 605,43 € 125 468,37 € 

 

 

Pas d’observation sur les devis. 

 
2.4  CONSOMMATIONS ENERGETIQUES 

 
Analyse des consommations  issus des relevés prestataires  sur  la  GMAO  
 

 
 

 
 
 
 
Globalement  les  consommat ions de gaz sont  mai t r isées,  i l  sera i t  jud ic ieux de prévoi r  le  su iv  
des consommat ions l iées au raf ra ich issement  des locaux.   
 
Des compteurs  supplémenta i res devront -êt re  mis  en p lace sur  les  groupes f ro ids (eau g lacée 
et  détente d i recte) .  
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2.5  PERIMETRE TECHNIQUE  
 

Chauffage Gaz 
Ventilation (VMC, 

CTA) 
Rafraichissement 

confort 
ECS GTC 

Chaudière + 
ventiloconvecteurs + 

radiateur  
VMC, CTA,  

Groupe d’eau glacée + 
diverses unités à 
détente directe  

Cumulus électrique 
WIT+ 

régulateurs 
distech 

 

 

2.6  ETAT DE LA CHAUFFERIE E T DES LOCAUX TECHNIQUES  
 BON MOYEN VETUSTE MAUVAIS Commentai res  

Propreté générale  X     

Portes  X     

Eclairage  X     

Encombrement  X     

Calor i fuge  x     

Armoire électr ique  X     

Schéma électr ique  X     

Schéma de principe  X    

Mise à jour  en 
cours  avec les  

t ravaux de 
remplacement  des 

CTA  

 
 

2.7  BILAN DE LA TR ACABILITE  
 BON MOYEN MAUVAIS Commentai res  

Présence du l ivret  de 
chaufferie  

X   

 
Tenu à jour du l ivret  de 

chaufferie  
X   

Présence du Carnet 
Sanitai re  

   

Non concerné  
Tenu à jour du carnet 

Sanitai re  
   

 

2.8  BILAN MAINTE NANCE  
Libel lé  Typologie  Réal isat ion  Commentai res  

Réal isat ion du Ramonage  REGLEMENTAIRE OUI   

Entret ien annuel  chaudière/bru leur  REGLEMENTAIRE OUI   

Contrô le  du  d isconnecteur  REGLEMENTAIRE OUI   

Cerfa étanchéi té  F lu ides  Fr igor igène  REGLEMENTAIRE OUI   

Entret ien système de désembouage  PREVENTIF  
OUI  

Pot  à  boues  

Entret ien système t ra i tement  d ’eau  PREVENTIF  OUI   

Réal isat ion de l ’analyse d ’eau du réseau 
de chauf fage  

PREVENTIF  
OUI  

 

Entret ien ECS PREVENTIF  OUI   

Analyse lég ionnel le  REGLEMENTAIRE NC Non concerné  

Entret ien CTA PREVENTIF  
OUI  3 CTA en cours  de 

remplacement   

Remplacement  de la  f i l t ra t ion  PREVENTIF  OUI   
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2.9  ETAT DE LA CHAUFFERIE E T DES LOCAUX TECHNIQUES  
 BON MOYEN VETUSTE MAUVAIS Commentai res  

Propreté générale  X     

Portes  X     

Eclairage  X     

Encombrement  X     

Calor i fuge   X    

Armoire électr ique  X     

Schéma électr ique  X     

Schéma de principe  X     

 

2.10  SYNTHESE  DES REMARQUE S   

EQUIPEMENTS REMARQUES PHOTOS ACTION 

GTC WIT  

Prévoi r  la  vér i f icat ion des 
compteurs  car  les  va leurs  

af f ichées ne sont  pas 
expl ic i tes .  

Demander à l ’ in tégrateur  de 
renommer ces équipements   

 

 

Act ion 
in tégrateur   

Chaudière 1  
RAS fonct ionnement  et  
entret ien cor rect .  

 

 

Chaudière 2  

Prévoi r  un  remplacement  à 
court  terme car  p lus  de 
p ièces détachées pour ce 
type d ’équipement .  

 

 

Plan de la  
chaufferie  

Plus à jour   

 

Remise à jour  
prévue dans le  

cadre des 
t ravaux de 

remplacement  
des CTA  
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EQUIPEMENTS REMARQUES PHOTOS ACTION 

Compteur 
d’énergie   

Valeurs  remontées sur  la  
GTC 

 

Vér i f ier  la  
correspondance 

et  renommer 
c la i rement  les  

d i f f rents  
compteurs  sur  

la  GTC 

Pompes ci rcuit  
constant  

Bon état   

 

 

Pompes double  
Trace de rou i l le  au n iveau 

des br ides,  présence de 
thermomètres HS.  

 

Tuyauter ie  à 
net toyer  vo i r  

repr ise de 
peinture.  

Remplacer les  
thermomètres 

HS 

Pompes double  RAS 
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EQUIPEMENTS REMARQUES PHOTOS ACTION 

CTA HALL  

En cours  d’ ins ta l la t ion.  
 

(équipée de t ro is  bat ter ies  
dont  une en déten te d i recte)  

 

 

CTA sa l le  de 
réunion  

En cours  d ’ ins ta l la t ion.  
 

 

 

CTA princ ipale  
En cours  d ’ ins ta l la t ion.  

 

 

 

Extracteur  
sanitaire  

RAS 
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EQUIPEMENTS REMARQUES PHOTOS ACTION 

Schéma 
d’implantat ion 

des CTA  
RAS 

 

 

Armoire de 
cl imatisat ion 
local  serveur  

RAS 

 

 

Secours  cl im 
local  serveur  

RAS 

 

 

VRV sa l le  de 
restaurat ion  

RAS 
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EQUIPEMENTS REMARQUES PHOTOS ACTION 

Cl imatiseur à  
détente d irecte  

RAS 

 

 

VRV  RAS 

 

 

Groupe d’eau 
glacée  

RAS  

 

 

Unité 
extérieure de 
la  CTA avec 
échangeur à 

détente d irecte  

En cours  d ’ ins ta l la t ion  

 

 

 

2.11  INVE NTAIRE DES EQUIPEMENTS  
 

Type  
d'équipements 

Précision Quantité Marque Modèles 
Type  

de 
fluide 

Quantité 
de 

Fluide 
(Kg) 

Puissance 
 (kW) 

Année  
de 

mise  
en 

service 

Etat 
 général  

de 
l'installatio 

/                       
BE 

Observations 

Chaudière Gaz 
Chaudière gaz à 

condensation  
1 

ATLANTIC 
GUILLOT  

Condensagaz 
G174  

    189 2014 BON   

Cumulus 
Préparateur d'eau 
chaude sanitaires 

15             MOYEN   

Groupe Froid 
Locaux 

informatique/serveur 
1 MITSUBISHI FDV-VDX R410A   10 2022 BON   

Groupe Froid 
Locaux 

informatique/serveur 
2 MITSUBISHI SRK25ZSW2 R32   6 2022 BON   

Groupe Froid Bureaux  1 CIAT LD0750R R32 
Circuit 1: 

25 / 
200 2022 BON   
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Type  
d'équipements 

Précision Quantité Marque Modèles 
Type  

de 
fluide 

Quantité 
de 

Fluide 
(Kg) 

Puissance 
 (kW) 

Année  
de 

mise  
en 

service 

Etat 
 général  

de 
l'installatio 

/                       
BE 

Observations 

Circuit 2: 
29 

CTA Bureaux  2 SYSTEMAIR         2026 NEUF   

CTA Salle du conseil  1 SYSTEMAIR         2026 NEUF   

CTA Hall d'accueil 1 SYSTEMAIR         2026 NEUF 
3 batteries 

EG/EC/détente 
directe 

Unité 
extérieure 

batterie DD 
CTA Hall 
d'accueil 

Hall d'accueil 1 MITSUBISHI               

UTA ARCHIVES 1                 

Bouches de 
ventilation 

Tout le site               BON   

Ventilo-
Convecteurs 

(ou unité 
intérieures 
diverses) 

Ensemble du 
Bâtiment 

140 SABIANA         2017 BON 
équipé de 

régulateurs 
DISTECH 

Ventilo-
Convecteurs 

(ou unité 
intérieures 
diverses) 

Circulations + divers 
bureaux 

24 VASCO 
RADIATEURS 

MURAUX 
      2000 BON 

équipés de 
régulateur 

Thermozyclus  

Sondes 
murales (radon, 

ambiance, 
CO2, 

température) 

Tout le site 20             BON   

Filtration 
Magnétique 

Pot à 
bouesTerrasse  

1             BON   

Circulateur 
Simple, Charge 

chaudières  
2 SALMSON SCX 50-25         BON   

Compteur NRJ Général Gaz   SAPPEL           BON   

Circulateur 
Double, Réseau 

change-over 
1 WILO STRATOS D65       2018 BON   

Circulateur 
Double, Réseau 

radiateur 
1 SALMSON DCX 40-40         BON   

Circulateur 
Double, Réseau 

CTA Hall 
1 WILO STRATOS D50       2018 BON   

Rideau Air 
Chaud 

Hall d'accueil 1 FRICO         2024 NEUF   

VMC 
Double Flux, 
Restaurant 

1 SWEGON 
GOLD 

008FRX2214T 
      2020 NEUF   

VRV Unité intérieure 6 DAIKIN FXZQ40A2VEB       2020 NEUF   

VRV Groupe extérieur 1 DAIKIN RXYSQ8TMY1B R410A  6,76   2020 NEUF   

Cumulus Restaurant 1 THERMOR        2 2020 NEUF   

Régulation / 
GTC 

  1 
DISTECH et 

WIT 
        2024 BON   

Disconnecteur Appoint chauffage  1 SOCLA BA2760           BON   
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Type  
d'équipements 

Précision Quantité Marque Modèles 
Type  

de 
fluide 

Quantité 
de 

Fluide 
(Kg) 

Puissance 
 (kW) 

Année  
de 

mise  
en 

service 

Etat 
 général  

de 
l'installatio 

/                       
BE 

Observations 

Adoucisseur  Local chaufferie  1 AQUA HC201         MOYEN   

Circulateur Réseau eau glaçée 2 SALMSON DCX80-50         BON   

Vase 
d'expansion  

Réseau froid  1 ELBI ERE 50       1999 BON   

Vase 
d'expansion  

Réseau de 
chauffage  

2 ELBI ERE 250       2000 BON   

Plancher 
chauffant  

Salle conseil  1           2000 MOYEN   

Circulateur 
Réseau eau glaçée 

groupe 1 
2 SALMSON DCX 50-50         BON   

Circulateur  pot à boue  1 GRUNDFOS UPS 32-55 180         MOYEN   

Filtre 
magnétique 

  1             BON   

Chaudière Gaz   1 REMEHA 
GAS350RNX-N 

type B11BS 
    103/174 2000 MOYEN   

 
 

2.12  PLAN DE PROGRES  
 
 
A ce jour  les  équipements  sont  remplacés et  ne présentent  pas de p roblèmes.  
Seule la  chaudière REMEHA reste  un équipement  anc ien où  le  r isque de manque de  p ièce  
pourra i t  se fa i re  ressent i r .  
 
En complément ,  i l  faudra i t  amél iorer  le  p lan de comptage de la  GTC.  Des compteurs  
supplémenta i res devron t -êt re  mis  en p lace sur  les  groupes f ro ids (eau  g lacée et  détente 
d i recte) .  
 
I l  es t  également  nécessa i re de paramét rer  la  remontée d ’a larme bat ter ie  fa ib le  de l ’automate 
af in  d ’év i ter  la  per te  de programmat ion.  


